
 

 

 

 
Управление градостроительства и архитектуры  

администрации города Тулы 
 
 

Градостроительный план земельного участка № 
 

Р Ф - 7 1 - 2 - 2 6 - 0 - 0 0 - 2 0 2 5 - 4 9 0 3 - 0 

   
Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления 

№6512277388 от «03» декабря 2025 

 (правообладатель: Муниципальное образование город Тула) 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных  частями 1.1 и 1.2          

статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя – физического лица, либо 
реквизиты заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

Тульская область 
(субъект Российской Федерации) 

муниципальное образование город Тула 
(муниципальный район или городской округ) 

- 
(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 743196.48 261652.37 

2 743195.89 261653.23 

3 743196.15 261653.42 

4 743195.22 261654.78 

5 743186.44 261667.43 

6 743187.91 261668.44 

7 743181.75 261676.68 

8 743176.55 261684.56 

9 743169.05 261679.61 

10 743156.59 261671.38 

11 743165.19 261658.35 

12 743169.72 261651.82 

13 743179.33 261639.35 

14 743181.56 261641.05 

15 743194.54 261650.96 

 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2    

статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка 
на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории 

71:30:040119:126    (@143917) 

 

 

Приложение 8
к Извещению







2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 

объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 

регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

 

Земельный участок расположен в территориальной зоне 

«Ж-3 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами» 

Земельный участок расположен в границах 

Единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

(участок 32) 

Зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗРЗ-2»  

Установлен градостроительный регламент 
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 

государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 

использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

 
- Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Тула, 

утверждённые постановлением администрации города Тулы от 24.02.2021 № 312. 
 

2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

Виды разрешенного использования Код (числовое обозначение) вида разрешенного 
использования земельного участка 

Основные виды разрешенного использования 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

блокированная жилая застройка 2.3 

среднеэтажная жилая застройка 2.5 

предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

3.5.1 

улично-дорожная сеть 12.0.1 

благоустройство территории 12.0.2 

обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 

площадки для занятий спортом 5.1.3 

Условно разрешенные виды использования 

многоэтажная жилая застройка (высотная 
застройка) 

2.6 

хранение автотранспорта 2.7.1 

административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.2 



дома социального обслуживания 3.2.1 

оказание социальной помощи населению <*> 3.2.2 

оказание услуг связи <*> 3.2.3 

общежития 3.2.4 

бытовое обслуживание <*> 3.3 

объекты культурно-досуговой деятельности  3.6.1 

осуществление религиозных обрядов <*> 3.7.1 

государственное управление <*> 3.8.1 

обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 

3.9.1 

амбулаторное ветеринарное обслуживание <*> 3.10.1 

деловое управление <*> 4.1 

объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы)) <*> 

4.2 

рынки <*> 4.3 

магазины <*> 4.4 

банковская и страховая деятельность <*> 4.5 

общественное питание <*> 4.6 

гостиничное обслуживание <*> 4.7 

развлекательные мероприятия <*> 4.8.1 

служебные гаражи 4.9 

стоянка транспортных средств 4.9.2 

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 
при соблюдении требований технических регламентов, действующих  нормативов градостроительного 

проектирования, иных требований в соответствии с действующим законодательством допускаются в качестве 

вспомогательных видов разрешенного использования виды, технологически связанные с объектами основных и 

условно разрешенных видов использования или необходимые для их обслуживания, функционирования, 

благоустройства, инженерного обеспечения, безопасности. 

* Отдельно стоящие объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, 

примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования. 

 

Предоставляется разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка «деловое управление» 

в соответствии с постановлением администрации города Тулы от 07.11.2025 № 434 «О предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 

71:30:040119:126» (Приложение 3). 
 

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен 

земельный участок: 

Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, в том числе их 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

Предельное 

количество 

этажей и (или) 

предельная 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земе-

льного участка, 

Требования к 

архитектурным 

решениям объектов 

капитального строи

Иные 

показатели



площадь мест допустимого 

размещения зданий, 

строений, соору-

жений, за пределами 

которых запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

определяемый как 

отношение суммар

ной площади 

земельного участка, 

которая может быть 

застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

тельства, располо-

женным в границах 

территории истори

ческого поселения 

федерального или 

регионального 

значения 

1 2 3 4 5 6 7 8 
Длина, 

м 
Ширина, 

м 
Площадь, 
м2 или га 

Не 
подле
жит 

устано

влени
ю 
 

Не 
подлежит 
установле

нию 

 

Не 
подлежит 

установлен
ию 

 

Не подлежат 
установлению 

 

30 м 
пп.2,3  
п.2.3 

 40% - 
 

пп.1,2,3 
п.2.3 

1) Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается на земельные 

участки с видом разрешенного использования «предоставление коммунальных услуг». 
2) В соответствии с постановлением Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864                        

«Об установлении объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных в 

границах Советского, Центрального, Привокзального и Пролетарского территориальных округов 

муниципального образования город Тула, и утверждении требований к градостроительным регламентам 
в границах территории данной зоны» с изменениями от 21.05.2024 №227, от 28.02.2025 №124: 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

разрешается: 
- Строительство, ремонт, реконструкция объектов капитального строительства в соответствии с 

требованиями к градостроительным регламентам. 

- Реконструкция объектов капитального строительства, параметры которых не соответствуют (на 
момент принятия нормативно-правового акта) действующим требованиям к градостроительным 

регламентам допускается без увеличения существующих параметров объекта (высота/площадь 

застройки). 

- Использование подземного пространства с применением мер по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия, в том числе выявленных объектов культурного наследия. 

- Сохранение элементов исторической планировочной структуры, в том числе исторических линий 

застройки улиц и площадей.  
- Строительство, ремонт, реконструкция линейных объектов, установка отдельно стоящего 

оборудования уличного освещения с последующим благоустройством территории и рекультивацией 

нарушенных земель. 
- Прокладка, реконструкция, ремонт и капитальный ремонт дорог и элементов их обустройства, не 

нарушающие целостность объектов культурного наследия и не создающие угрозы их повреждения, 

разрушения или уничтожения. 

- Устройство, ремонт и реконструкция пешеходных дорожек, мостиков, велосипедных дорожек, 
проездов. 

- Благоустройство и озеленение, не нарушающие визуального восприятия объектов культурного 

наследия, в том числе выявленных объектов культурного наследия. 
- Сохранение и преемственное развитие существующего уличного озеленения. 

- Проведение санитарных рубок, рубок ухода, а также ландшафтных рубок древесно-кустарниковой 

растительности. 

- Размещение некапитальных нестационарных сооружений на период проведения культурно-массовых 
мероприятий. 

- Установка временных элементов информационно-декоративного оформления (мобильные 

информационные конструкции), включая праздничное, а также временных строительных ограждающих 
конструкций. 

- Устройство информационных надписей и обозначений не выше первого этажа здания. 

- Проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности. 
- Реконструкция элементов улично-дорожной сети.  

- Высота ограждений по линии застройки улицы не более 1,8 м. 

- Конфигурация кровли – двухскатная или плоская. 

- Использование в отделке фасадов натуральных отделочных материалов (натуральный камень, 



керамический кирпич, дерево, штукатурка с окраской) или искусственных материалов, имитирующих 

натуральные. 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

запрещается: 

- Хозяйственная деятельность, нарушающая целостность объектов культурного наследия, создающая 

угрозу их повреждения, разрушения или уничтожения. 

- Применение строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное 
воздействие на объекты культурного наследия, в том числе выявленные объекты культурного наследия. 

- Хозяйственная деятельность, связанная с загрязнением почв, грунтовых вод и поверхностных стоков. 

- Устройство входов, расположенных выше первого этажа, на фасадах объектов культурного наследия, в 
том числе выявленных объектов культурного наследия.  

- Установка на фасадах зданий, крышах или иных внешних поверхностях зданий и сооружений, 

формирующих линии застройки улиц и территории общего пользования, конструкций и элементов, 
нарушающих визуальное восприятие объектов культурного наследия. 

- Размещение рекламных конструкций (в том числе отдельно стоящих рекламных объектов) на 

расстоянии до 50 метров от объекта культурного наследия, кроме конструкций, представляющих собой 

фигурные объемные буквы с корпусом из различных материалов без подсветки или с использованием 
рассеянного света, не искажающих визуальное восприятие объектов культурного наследия, в том числе 

выявленных объектов культурного наследия (настоящий запрет не распространяется на 

информационные элементы и устройства, предназначенные для размещения информации, не 
содержащей сведения - рекламного характера - вывески, режимные таблички, указатели). 

- Установка на тротуарах, газонах, рядом с входными группами отдельно стоящих сборно-разборных 

(складных) конструкций – штендеров. 
-Устройство свалок и организация необорудованных мест для мусора.  

- Установка глухих ограждений из профилированного металлического листа, поликарбоната по линии 

застройки улиц, за исключением ограждений территорий строительных площадок. 

 

Участок 32 с индексом «ЕЗРЗ-3»: 

Высотная отметка объектов капитального строительства не более 30 м от уровня земли. 

 
3) В соответствии с постановлением Правительства Тульской области от 15.03.2017 № 95                        

«Об утверждении зон охраны и границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом, XIX в.», расположенного по адресу: город Тула, улица Гоголевская, дом 53Б, 

режимов использования земель и градостроительных регламентов»: 
В границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗРЗ-2» разрешается: 

 - строительство новых жилых объектов капитального строительства, а также офисного, гостиничного, 

торгового, общественно-культурного назначения с максимальной высотой до карниза верхнего 
технического этажа не более 26,0 м с архитектурным обликом, адаптированным к окружающей 

историко-культурной среде;  

- снос или реконструкция, капитальный ремонт существующих зданий (не памятников), строений и 
сооружений, а также их частей в соответствии с параметрами разрешенного строительства и 

использования при условиях, исключающих негативное влияние на объекты культурного наследия;  

- устройство автомобильных проездов и автостоянок;  

- использование подземного пространства, в т.ч. для парковок автомобилей при наличии исследований, 
подтверждающих отсутствие негативного влияния этих сооружений на объекты культурного наследия;  

- проведение работ по благоустройству и озеленению территорий с возможностью плиточного покрытия 

пешеходных дорожек и площадок, установки произведений монументально-декоративного искусства и 
малых архитектурных форм высотой до 2,5 м, осветительного и подсвечивающего оборудования; 

-  установка декоративных решетчатых, металлических ограждений высотой до 2,5 м;  

- строительство капитальных сооружений инженерной инфраструктуры (трансформаторные подстанции, 
насосные станции, котельные);  

- размещение временных, нестационарных объектов высотой до 4,5 м и габаритами в плане не более 

10,0x5,0 м; установка средств наружной рекламы и информации высотой не более 2,5 м и с площадью 

информационного поля до 8,0 м2; 
- размещение на зданиях вывесок высотой не более 0,6 м и не выше отметки нижнего края оконных 

проемов 2-го этажа;  

- размещение на зданиях учрежденческих досок и режимных табличек с площадью информационного 
поля не более 0,5 м2.  

В границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗРЗ-2» запрещается:  



- прокладка инженерных коммуникаций наземным способом; использование строительных технологий, 

создающих динамические и вибрационные нагрузки, негативно влияющие на объекты культурного 

наследия;  
- установка глухих (не прозрачных) ограждений;  

- установка киосков, навесов, рекламных конструкций, и других временных сооружений, выходящих за 

разрешенные габариты. 
 

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 

земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 
Причины 

отнесения 

земельного 

участка к 

виду 

земельного 

участка, на 

который 
действие 

градо-

строительного 

регламента 

не распростра

няется или 

для которого 

градо-

строительный 

регламент не 

устанавли-

вается 

Реквизиты 

акта, регули-

рующего 

использо-

вание 

земельного 

участка 

Требования 

к исполь-

зованию 

земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 
высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 
участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, кото-

рая может 

быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 
участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 
строитель-

ства 

Минималь-

ные отступы 

от границ 

земельного 

участка в 
целях опреде-

ления мест 

допустимого 

размещения 

зданий, стро-

ений, соору-

жений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строитель-

ство зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные требова-

ния к разме-

щению 

объектов капи-

тального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в 

границах особо охраняемой природной территории: 

Причи

ны 

отнесе

ния 

земель

ного 

участк

а к 

виду 
земель

ного 

участк

а для 

которо

го 

градос

троите

льный 

регла

мент 
не 

устана

Реквизи

ты 

Положе

ния об 

особо 

охраняе

мой 

природн

ой 
террито

рии 

Реквизит

ы 

утвержде

нной 

документ

ации по 

планиров

ке 

территор
ии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функц

ионал

ьная 
зона 

Виды 

разрешенного 

использования 
земельного участка 

Требования к параметрам 

объекта капитального 

строительства 

Требования к 

размещению 

объектов 
капитального 

строительства 

Основные 

виды 

разрешен

ного 

использов
ания 

Вспомо

гательн

ые виды 

разреше

нного 
использ

ования 

Предельн

ое 

количеств

о этажей 

и (или) 
предельн

ая высота 

зданий, 

строений, 

сооружен

ий 

Максима

льный 

процент 

застройки 

в 
границах 

земельног

о участка, 

определяе

мый как 

отношени

е 

суммарно

й 

площади 

Иные 

требован

ия к 

параметр

ам 
объекта 

капиталь

ного 

строитель

ства 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельного 
участка в 

целях 

определени

я мест 

допустимог

о 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

Иные 

требова

ния к 

размеще

нию 
объекто

в 

капитал

ьного 

строите

льства 



вливае

тся 

земельног

о участка, 
которая 

может 

быть 

застроена

, ко всей 

площади 

земельног

о участка 

й, за 

пределами 
которых 

запрещено 

строительс

тво зданий, 

строений, 

сооружени

й 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 

3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 

объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ 2  , Сооружение: сети канализации КНС 17 , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 
 

 

инвентаризационный или кадастровый номер 71:30:000000:7711 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ - , Не имеется , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 
культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре  от  
(дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 

инфраструктуры 

Объекты транспортной 

инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 

1) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории:  



- Приаэродромная территория и полосы воздушных подходов,  

аэродром «Клоково» (3-я, 6-я, 5-я подзоны). 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 
следующими нормативными правовыми актами: 

- Воздушный кодекс РФ. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 895 кв.м. 
2) Земельный участок частично расположен в границах зоны: 

- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» (участок 32), 

№71:30-6.962. 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 

следующими нормативными правовыми актами: 

- Постановление Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864 "Об установлении объединенной 
зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных в границах Советского, Центрального, 

Привокзального и Пролетарского территориальных округов муниципального образования город Тула, и 

утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территории данной зоны", с 

изменениями от 21.05.2024 №227, от 28.02.2025 №124. 
- Федеральный закон "об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации" от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной, составляет 39 кв.м. 
3) Земельный участок частично расположен в границах зоны: 

- Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗРЗ-2».  

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 
следующими нормативными правовыми актами: 

- Постановление Правительства Тульской области от 15.03.2017 № 95 «Об утверждении зон охраны и 

границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом, XIX в.», 

расположенного по адресу: город Тула, улица Гоголевская, дом 53Б, режимов использования земель и 
градостроительных регламентов». 

- Федеральный закон "об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации" от 25.06.2002 №73-ФЗ. 
Площадь земельного участка, покрываемая зоной, составляет 856 кв.м. 

4) Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: 

- Охранная зона объекта газоснабжения: ""Сооружение - газовые сети: надземная сеть высокого 
давления, протяженностью 223 м; подземная сеть высокого давления, протяженностью 20787,39 м; 

надземная сеть среднего давления, протяженностью 3279,6м; подземная сеть среднего давления, 

протяженностью 150046,32 м; надземная сеть низкого давления, протяженностью 64378,32; подземная 
сеть низкого давления, протяженностью 697689,17 м, отключающие колодцы железобетонные в 

количестве 185 шт.; отключающие колодцы железобетонные в количестве 50 шт.; назначение: нефтяные 

и газовые сооружения, общая протяженность 952370,9 м инв.№ 70:401:001:001:003053570, лит. 1 адрес 
объекта: Тульска область, г. Тула"" Охранная зона объекта газоснабжения: ""Сооружение - газовые сети: 

надземная сеть высокого давления, протяженностью 223 м; подземная сеть высокого давления, 

протяженностью 20787,39 м; надземная сеть среднего давления, протяженностью 3279,6м; подземная 

сеть среднего давления, протяженностью 150046,32 м; надземная сеть низкого давления, 
протяженностью 64378,32; подземная сеть низкого давления, протяженностью 697689,17 м, 

отключающие колодцы железобетонные в количестве 185 шт.; отключающие колодцы железобетонные 

в количестве 50 шт.; назначение: нефтяные и газовые сооружения, общая протяженность 952370,9 м 
инв.№ 70:401:001:001:003053570, лит. 1 адрес объекта: Тульска область, г. Тула"", №71:30-6.336. 

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях 

предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются 
ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, указанным в пункте 2 Постановления от 

20.11.2000г. №878: а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; б) 

сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными 

на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по 
согласованию с эксплуатационными организациями; в) разрушать берегоукрепительные сооружения, 

водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные 

сети от разрушений; г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, 
контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; д) устраивать 

свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; е) 



огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных 

организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений 

газораспределительных сетей; ж) разводить огонь и размещать источники огня; з) рыть погреба, копать 
и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину 

более 0,3 метра; подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, 

освещения и систем телемеханики; к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным 

газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, 
влезать на них; л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 52 кв.м. 
5) При проектировании объекта капитального строительства надлежит обеспечить санитарные и 

противопожарные нормативы. 

6) При проектировании объекта капитального строительства необходимо учесть охранные зоны 
инженерных сетей, либо обеспечить их вынос (перенос) по согласованию с их балансодержателями. 
 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с 

особыми условиями 

использования территории с 

указанием объекта, в 

отношении которого 

установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Х Y 

1 2 3 4 

Единая зона регулирования 

застройки и хозяйственной 

деятельности «ЕЗРЗ-3» 
(участок 32)  

№71:30-6.962 

1 743157.77 261672.16 

2 743156.59 261671.38 

3 743165.19 261658.35 

4 743169.72 261651.82 

5 743178.16 261640.87 

   

n1 743157.50 261672.57 

n2 743198.08 261610.30 

Охранная зона 

трубопроводов 

(газопроводов, 

нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов)  

№ 71:30-6.336 

1 743177.06 261642.29 

2 743174.62 261645.46 

3 743180.25 261649.83 

4 743182.2 261653.59 

5 743185.96 261652.86 

6 743185.21 261648.94 

7 743184.38 261649.1 

8 743183.4 261647.21 

   

n1 743176.51 261641.86 

n2 743174.09 261645.05 

 

7. Информация о границах публичных сервитутов                                     Информация отсутствует 
 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен 

земельный участок  ул. Фридриха Энгельса 

 

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), 

определяемая с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения 



о максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким 

сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию 

1) АО «Тулагорводоканал» от 09.12.2025 № 2-24/25596-25 (Приложение 1). 

2) По запросу, направленному в АО « Тулагоргаз», информация в установленные действующим законодательством 

сроки в управление градостроительства и архитектуры администрации города Тулы  не представлена; 

3) По запросу, направленному в АО «Газпром газораспределение», информация в установленные действующим 

законодательством сроки в управление градостроительства и архитектуры администрации города Тулы  не 

представлена; 

4) АО «Тулатеплосеть» от 04.12.2025 № 1711/6 (Приложение 2). 
  
 

 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых 

актов, устанавливающих требования к благоустройству территории  

- Решение Тульской городской Думы от 31.01.2018 № 47/1156 «О правилах благоустройства территории 

муниципального образования город Тула» 

- Постановление Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864 «Об установлении объединенной зоны 

охраны объектов культурного наследия, расположенных в границах Советского, Центрального, Привокзального и 

Пролетарского территориальных округов муниципального образования город Тула, и утверждении требований к 

градостроительным регламентам в границах территории данной зоны», с изменениями от 21.05.2024 №227, от 

28.02.2025 №124 
- Постановление Правительства Тульской области от 15.03.2017 № 95 «Об утверждении зон охраны и границ 

территории объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом, XIX в.», расположенного по 

адресу: город Тула, улица Гоголевская, дом 53Б, режимов использования земель и градостроительных 

регламентов» 

 

11. Информация о красных линиях:  
 Проект линий градостроительного регулирования в городе Туле, утвержденный постановлением администрации 

города Тулы от 13.10.2014 №3204 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

n1 743201.99 261612.24 

n2 743169.72 261651.82 

n3 743156.25 261671.89 

n4 743308.28 261772.04 

 

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства: 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства установлены зоной 
строгой регламентации АГО-1 

N Требования к архитектурно-

градостроительному облику объекта 

капитального строительства 

Примечание 

1 2 3 

Требования к 
объемно- 

пространственным 

характеристикам 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Объект капитального строительства 
следует размещать по красной линии или 

по линии сложившейся застройки со 

взаимной увязкой с существующими 

зданиями. 

2.Высота фасадов объектов капитального 

строительства, обращенных к территориям 

общего пользования, не должна 

превышать высоту фасадов наиболее 

высокого из объектов капитального 

строительства, расположенных в границах 

квартала по линии застройки справа и 
(или) слева от объекта капитального 

строительства, за исключением акцентов 

угловых зданий. 

3.Отметку уровня пола входов в объекты 

В случае наличия требований к регламентам, 
установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к объемно- 

пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства, следует 

руководствоваться ими 



капитального строительства на фасадах, 

обращенных к территориям общего 
пользования следует предусматривать 

равной уровню земли. 

4.Запрещается выполнять глухими фасады, 

обращенные к территориям общего 

пользования. 

Требования к 

архитектурно- 
стилистическим 

характеристикам 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Следует предусматривать единое 

стилистическое решение по остеклению 
балконов и лоджий. 

2.Устройство выступающих тамбуров 

входных групп на фасадах, обращенных к 

территориям общего пользования, не 

допускается. 

3.Габариты оконных проёмов нежилых 

помещений первых этажей должны 

отличаться от окон жилых помещений 

вышележащих этажей, но не должно 

приводить к нарушению восприятия 

пропорций и иных визуальных 
характеристик объекта капитального 

строительства. 

4.При формировании архитектурно- 

художественного облика объекта на 

фасаде здания должно быть определено 

место для размещения вывесок. 

5.Архитектурно-стилистические 

характеристики объекта должны 

соответствовать характеристикам зданий, 

расположенных в границах квартала по 

линии застройки справа и (или) слева от 

объекта капитального строительства. 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 
закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к архитектурно- 

стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства, следует 

руководствоваться ими 

Требования к 

цветовым решениям 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Фасады объектов капитального 

строительства выполняются с 

применением цветового решения, 

гармоничного по отношению к 

сложившейся застройке. 

2.Использовать в отделке фасада не более 
пяти цветов: 

-один цвет основной (доминирующий); 

-не более двух цветов вспомогательных 

(дополнительных); 

-не более трёх цветов для акцента 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к цветовым 

решениям объектов капитального 

строительства, следует руководствоваться 
ими 

Требования к 

отделочным и (или) 
строительным 

материалам, 

определяющие 

архитектурный облик 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Фасады объектов капитального 

строительства выполняются с 
применением натурального камня, 

штукатурки, облицовочного кирпича, 

облицовочных фасадных плит, стекла, 

керамики, древесины; 

2.Не допускается использование при 

отделке фасадов любого вида сайдинга 

(металлических или пластиковых панелей, 

имитирующих натуральную обшивку), 

профилированного металлического листа, 

асбестоцементных листов, профнастила, 

(за исключением объектов капитального 
строительства, расположенных на 

территориях промышленных 

предприятий). 

3.При отделке фасадов крепление плит, 

плитных материалов, панелей должно 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 
закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к отделочным и 

(или) строительным материалам, 

определяющие архитектурный облик 

объектов капитального строительства, 

следует руководствоваться ими 



осуществляться методом скрытого 

монтажа. 

Требования к 

размещению 

технического и 

инженерного 

оборудования на 

фасадах и кровлях 

объектов 
капитального 

строительства 

1.Размещение технического и 

инженерного оборудования (антенн, 

кабелей, наружных блоков вентиляции и 

кондиционирования, вентиляционных 

труб и др.) на видовых (главных) фасадах 

зданий, обращенных к территориям 

общего пользования, включая силуэтные 
завершения объектов капитального 

строительства (башни, купола), парапеты, 

ограждения кровли, ограждениях 

балконов, лоджий и т.д., не допускается. 

2.Размещение технического и 

инженерного оборудования (антенн, 

кабелей, наружных блоков вентиляции и 

кондиционирования, вентиляционных 

труб и др.) на торцевых и дворовых 

фасадах, включая силуэтные завершения 

объектов капитального строительства 
(башни, купола), парапеты, ограждения 

кровли, ограждения балконов, лоджий и 

т.д., допускается исключительно в 

предусмотренных проектной 

документацией местах, скрытых для 

визуального восприятия. 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к размещению 

технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального 

строительства, следует руководствоваться 
ими 

Требования к 
подсветке фасадов 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Фасады объектов капитального 
строительства, обращенные к территориям 

общего пользования, оборудуются 

архитектурным освещением; 

2.Архитектурное освещение фасадов не 

должно приводить к нарушению 

восприятия пропорций и иных визуальных 

характеристик объекта капитального 

строительства. 

В случае наличия требований к регламентам, 
установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к подсветке 

фасадов объектов капитального 

строительства, следует руководствоваться 

ими 

 Форма градостроительного плана утверждена  
приказом Министерства строительства 

и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации 

от 25 апреля 2017 г. № 741/пр  
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tr4uSopMalru-fl o Bo3MoxHocrt4 roAKrtorIeHI4,
o6serra KarII{TaJIbHoto crpol'ITeJlbcrBa

K ueHTpirnrr3oBaHHbrM cr.rcreMaM xoJroAHoro soAocua6NeH:afl Lr (utm) BoAoorBeAeHI4.s

LAApec 3eMeJIbHorO yqacTra: r. Tyla, p-H Conercrufi, yl. (DpuApuxa 3Hre,rr,ca, Aou 48.

2.Kagacrponufi uoruep 3eMeJlbHoro yqacrKa: 71 :30:0401 19:126.

3.Ilnoua.qs 3eMeJlbHoro yqacrxa: 895 rcs. N,{.

4. flpanoo6naAareJrb 3eMeJrbHoro yqacrKa : Myuuquna:ruoe o6pasoBaHlre ropoA Ty.na'

5.Marcuna-ubHaq MoIUHocrr (Harpy:ra) e Bo3Mo)KHLIx ToqKax [pucoeAI'IHeHI4s:

-K ueHTpanr{3oBaHHbrM crrcreMaM soAocHa6xeHuf, florpe6sue pacxoAbl He yKasaHbl B 3asBKe.

-K ueHTpanrr3oBaHHr,rM cucreMaM BoAoorBeAeHttfli norpe6ur,te pacxoAbl He yKa3aH[,I B 3arBKe.

6.Cpor, B Ter{eHr.re Koroporo npanoo6laAareJlb 3eMeJlbHoto yqacrKa Moxer o6parurscr B uenrx

3aKrroqeHr4q AofoBopa o noAKJrroqeHr{rr, [peAycMaTpIIBaIOUlero npeAocTaBJIeHHe eMy

roAKJrloqaeuofi uoulsoc1r,r (uarpysxu) B rrpeAenax MaKcI{MaJIbsofi noruuocrlr (uarpysxr'r) - 3

Mecqua.

T.flocrasoBJreHruMr.r KoMrrrera Tylrcxofi o6lac:rn uo rapu$avr or 27.12.2021r. JVq54/1, or

30.01.2024r. J\b1/1, or 08.02.2024r. Ne2/1, or 05.03.2024r. N5/1, or 14.05.2024r. Npl2l3,

26.05.2025r. J\b14l5, or 11 .11.2025r. Ne38/5 ycraHoBnenu raputfll An, pacr{era nrlarbl 3a

rroAKJrloqeHue (rexuo:rotuqecKoe flpucoeAllHeuue) o6reKroe Ka[HTaJIbHoro crpolrreJrbcrBa K

ueHTpaJIr{3oBaHHbrM c}rcreMaM noAocga6Netus v BoAoorBeAeHHrI c pa3MepoM noAr.nrcqaenaofi

Hatpy3Krr, He rrpeBlrrxaroulefi 100 xy6. M B cyrKLt u (utru) ocyulecrBnfl,ercfl c I{cloJ'Ib3oBaHI'IeM

co3AaBaeMbrx cerefi eoAocHa6NeHHs v (niru) BoAoorBeAeI{[s c HapyxHbIM AI{aMerpoM

rpy6onpoeoAa, He IlpeBblrualoutllu 200 rrtu:

Crasxa rapusa 3a noAKJlIoqaeMylo Harpy3Ky BoAorlpoBoAHofi cerfi -
cyrKu (6e: HAC)
CraeKa rapurfa 3a flporflxeHHocrb uog:euuofi BoAonpoBoAsofi ceru

orKpblrblM cuoco6on AuaMerpoM (6e: H[C):
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32 uu rr MeHee (nxlrouurensuo) - 8830,00 rnc. py6./xrvr

or 32 uu ao 40 nu (nxlrcuurelruo) - 8841,25 ruc. py6./rrra

or 40 uu ao 50 uu (nrclrcuure:muo) - 8858,75 rslc. py6./rcu

or 50 uu rc70 uu (nxlrcuurelluo) - 10023,75 ruc. py6./xru

rroJrr{3THJIeHoBbIx rpy6,
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I

couacuo tlocraHoBr',IeHHlo flpanareltc:rna Tylrcxofi o6:racrn or 06.12.2021 J\lbgosycraHoBneHo' r{To B orHo[IeHHu 3aflBrtrelefi, ypoBeHb [oAKnroqae*roil (npacoe4lruxeuofi)
Harpy3KH o6r'exros KaIII'ITaJTbHoro crponTeJrbcrBa Koropbrx npeBr,ruaer 100 xy6. MerpoB B cyrKr4u (unu) ocyurecrBn fl'ercfl. c HcroJlb3oBaHr.reM co3AaBaeMbrx cereii BoAocHa6)K eHufl Lt (u,z)BorloorBereHu's c Hapy)I(HLIM AI'IaMerpoM rpy6onponoAa, rlpeBr,ruarorur4M 200 rrau, pa3Mep nJrarbr3a noAKJrlOrIeHI4e (rexuoloruqecKoe npucoeAraHenue) o6rexros K UeHTpanr4:oeaHHofi cr.rcreMeno4ocHa6xteHLrfl' vt (wttu) BoroorBeAeHuq ycraHaBJrzBaerc, KoMr.rreroM 'fy,rrcxofi o6lacru norapz0au B r4Hrr{Br.rlyanbHoM nopqAKe.
Zn6opurzp),eu:
co6crseuuax 3eMeJILHoro yqacrKa B cnyqae pa3MelqeHr4s MyHauarraJrbHbrx cereirno4ocua6xeuur il BoroorBeAeHla, Ha ero yqacrKe AonxeH rrr.rcbMeHHo coo6ulurs ottpoxox(AeHuu cereI pecypcocHa6Narouefi opraHr43arlr4r.r.
co6crseHHI'IK 3eMeJlbHolo yqac:rKa o6qsaH 

-co6lro4arr 
rpe6onauua HopMarr.rBHo-[paBoBbrx

aKToB B orHorrreHnu carurapnofi nolocbl orBoAa cerefi.
B coorse:rcrBl4l4 co crpourenbHblM,4 I'I caHrarapHbrMrr HopMaMr.r r4 npaB urra,trcrpor.rrenr,crBo HaceTrx B oAorrpoBoAa 14 KaH an H3arlplu 3 anpeule H O.

B cooreercrBl'Iu c rpe6onauuslrv Cfl t s. t:::o.z 0lg, 42.13330.2016. MrrHaMarrbHoe paccroqHHe
no ropr43.Hra,nu (e cnery) or $yulanreHroB zr,'.nfir4 coopyxe nufi Ao:- cerefr BololpoBoAa u Hanopsrrx cerefi KaHanr.r3auuu- St.nr;
- caMoreqHrtx cerefi KaHa,'Ir43auuu_ 3 w.

feuepalumrfi 4upexrop A.B. (Durarqee

Cor,racoeaHo: I,l.A.
JI.fI.
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